








Entre Curotte et Francis

1572 (674) Année de construction : 1920

1921-1924 : David GIROUX

1924-1930 : Alphonse MARCOTTE; Mme Hermina LENOIR (veuve d’Ephrem LENOIR)
1930-1931: Alphonse Marcotte

1931-1932: Mme A. MARCOTTE (A. FAUTEUX)

1932-1934 : Eugéne MALO

1934-1936 : Stanislas ROCHON

1562 (670) 1560 (650) Année de construction inconnue
1925-1927 : J.E. EVERITT (au 670)

1929-1932 : M CAILLOUX (670)

1923-1924 : U. BOUCHER. (650)

1925-1929 : Stanislas ROCHON (au 650)

1930-1931: Eugéne MALO (650)

1931-1932 : Stanislas ROCHON (638)

1935-1936 : Mme BERNARD, Hector BOUSQUET, James DUFFY (1560)

Entre Hamel et Curotte

1536 (632) Année de construction: 1900
1923-1929: D. C. SEGUIN

1930-1931: R.C. SMITH et J.A. DUCHARME
1932-1936 : Art. CORBIN (propriétaire en 1935-36)

1534 (630) 1532 (624) Année de construction : 1924
1924-1926 : J.C. RIDERE (630)

1926-1927 : R.A. LATOUR (630)

1927-1930 : Arthur VILLENEUVE (624)

1930-1932: Henri DELISLE (630)

1931-1932 : Art. CORBIN (624)

1932-1933 : Paul FROGON (1534)

1932-1935: Alain MAUFRAIS (1532)

1933-1935: Christophe BRODEUR (1534)



Rue Francis entre Yvonne Nord (selon annuaire Lovell) et le boulevard Gouin Est
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10730 a 10740, rue Francis. Année de construction : inconnue
1927-1928 : Jules FILION au 10730
1927-1928 : Nap. VILLEMAIRE au 10738

10742 210746 rue Francis. Année de construction: 1923
1925-1928 :Eug. CHAMBERLAND, Amable LESSARD, Jos. BEAUREGARD

10765, rue Francis. Année de construction : 1924

1925-1943 : David GIROUX et Tharsile BOISVERT (l'adresse était le 6495)
1944-1951: J. Daniel PILON

1952-1954 : R. CHARLEBOIS

1955-1956 : Alfred BOURGEOIS

1957 : Edmond LORRAIN

1958 : Réal BIRON

1959 : E. DOMINGUE

1960 : Simon DESLAURIERS

1961-1973 : Bernard GUILBAULT
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Le pas-a-pas des rénovations

Reportons-nous maintenant au 27 juin 2017, lors de
lachat du 1600, TankA (Tank, pour Francgois et A pour Amé-
lie). Tant qu’a faire! En quéte de trouver une perle rare, deux
jeunes passionnés se laissent séduire alors par la belle no-
nagénaire. Au fil des décennies, la maison en a vu de toutes
les couleurs et ses occupants y ont laissé leurs traces. Avant
de se lancer dans cette aventure, les futurs propriétaires
avaient exigé un rapport d’inspection réalisé par une firme
spécialisée. Ce fut fait avec soin : 122 pages de notes et de
photos pour appuyer les points a vérifier. Ouf!

Malgré tout, ce projet ambitieux a commencé sur un
coup de téte, mais surtout un coup de cceur chez Mamie
Clafoutis. Le 27 juin 2017, aprés une période de négociation
plutdt difficile, Amélie et Francois sont passés chez le no-
taire et ont recu les clés de leur maison. Ils ont entrepris
la restauration de la toiture et de la brique dés leur arri-
vée. Lannée 2018 fut consacrée a la réfection de la plom-
berie et de lélectricité au rez-de-chaussée et au 2° étage.
Par conséquent, ils ont procédé a l'ouverture des murs et
des plafonds du rez-de-chaussée et, tant qua y étre, a la
remise a neuf des planchers en bois franc (153 metres carrés
ou 1650 pieds carrés).

A la suite de la découverte de moisissures dans le stu-
dio (ou bachelor, non conforme), des travaux imposants
ont débuté au printemps 2019, aprés 352 jours d’attente
d’un permis octroyé par larrondissement. Une firme d’ar-
chitectes consultants (Patrick Blanchette architecte) était
mandatée par procuration pour négocier avec l'arrondisse-
ment. Ils ont respecté une demande de trois soumission-
naires par étape et lavis de deux ingénieurs en structure du
batiment, des professionnels.

Tant quay étre, les démarches suivantes furent entre-
prises une a une : restauration de la toiture (blanche), ex-
cavation nécessaire a laménagement du studio (3¢ porte),
excavation de l'espace dédié aux propriétaires (3¢ chambre,
salle de bain, salle de lavage, atelier), démolition et réfec-
tion des balcons (rue Francis) et du toit de balcon (boule-
vard Gouin), réfection du garage, réfection des escaliers ex-
térieurs (avant et arriere), remplacement des deux entrées
asphaltées par du pavé uni, aménagement de la cour arriére
(pergola), remplacement de la cléture mitoyenne donnant
sur le 1606, boulevard Gouin, aménagement paysager, créa-
tion d’une murale pour finaliser le tout en beauté.

De nombreux défis furent relevés avec succes : exca-
vation en sous-ceuvre (sous les fondations existantes, 4 x
1 metre), gestion de 3 pelles mécaniques en méme temps
(2au sous-sol, 1 a Uextérieur), 40 camions (10 roues) de terre
argileuse a évacuer, 42 voyages de résidus a ’Ecocentre. Ces
différentes étapes ont été effectuées pendant que les pro-
priétaires et les locataires habitaient les lieux, et ce, durant
toute la durée des travaux. Tout au long de Uexcavation, les
plus grandes craintes étaient de voir s’écrouler le batiment,
de trouver des ossements ou des pointes de fleches dans le
sol argileux, d’étre témoin d’accidents malencontreux chez
les ouvriers, etc. Finalement, seul un chat momifié a été re-
trouvé sous le balcon de la rue Francis. Un peu de chance,
¢a se prend bien!
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Tous ces travaux se sont déroulés entre le mois de
mai 2018 et le mois de mai 2022. Quatre ans de va-et-vient,
tant a Uintérieur qu’a Uextérieur de la maison, ¢a use un peu.
Les voisins peuvent en témoigner!

Une gamme impressionnante d’ouvriers
a marqué ces lieux.

A Pintérieur : excavateurs, plombiers, électriciens,
spécialistes de Gaz Métro, experts en structure et divisions
intérieures, poseur de gypse et platrier, peintre, carreleur,
vitrier (douches), poseur de plancher de bois franc et plan-
chers chauffants, concepteur d’armoires et comptoirs sur
mesure, spécialiste en domotique.

A Pextérieur : charpentier-menuisier, excavateur pour
escaliers-avant, poseur de pavés unis, conception des ga-
leries (rue Francis), des clotures en fer forgé, de la pergola
arriere, aménagement de la cour, jardiniers pour plantation.

Le rapport d’inspection a été examiné et respecté point
par point. Je vous présente ici un résumé de ces 122 pages...
En résumé du résumé, il y avait beaucoup a faire!

Rapport d’inspection du
1600, boulevard Gouin Est, Montréal

MONTREAL
79 Donegani
Pointe-Claire, Qc. H9R 2W1
(514) 237-7700

No. d'inspection: 20170530079 Inspecteurs: Normand Despins

& Sylvain Tassé
Le 10 mai 2017 Frangois Berthiaume

Date d'inspection: Client:

Adresse: 1600 Gouin E et 10765 - 107658 rue Francis

Montréal, Québec

Rapport signé par Normand Despins et Sylvain Tassé,

inspecteurs certifiés, 2017



La coquille extérieure:
TOUT A ETE REFAIT A NEUF

Drain sous la semelle de la fondation et drainage
périmétrique a vérifier

Fondation : fissures de tassement observées
Briques : désagrégées, fissurées, manquantes
Mur : gonflé

Crépi (recouvrant les briques) qui se détache
Fenétres: le scellant des ouvertures est détério-
ré, les boitiers des fenétres manquent d’entretien
(sabler, peindre ou vernir)

Margelles manquantes

Toit : approche de sa fin de vie utile, solin déta-
ché, gravier manquant, mousse verte d’humidité,
bardeaux d’asphalte inappropriés. Parapet incli-
né/endommagé/détérioré/disloqué : URGENT!
Garage : isolant a base de plastique a découvert
(absence de sécurité en cas de feu), pente/drai-
nage entraine un souléevement de la dalle obser-
vée, matériaux de remplissage inadéquats
Balcons : portion en bois détériorée (faiblesse
constatée), hauteur du garde-corps plus basse
que la normale, escaliers trop abrupts

Toit du balcon avant, 2°¢ étage, a remplacer:
métal, clous vis, rondelles a resserrer ou rempla-
cer

Rampe du balcon arriére : rouille observée,
garde-corps a réparer

Marches en béton a lavant fissurées

Antenne satellite fixée directement au toit (infil-
tration d’eau possible)

Systémes principaux:
TOUT A ETE REFAIT A NEUF

Chauffage : satisfaisant
Plomberie, tuyauterie
Egouts : satisfaisant
Panneau électrique
Planchers

Murs

Plafonds

Electricité

Véranda 3 saisons remplacée par
un nouveau balcon
TOUT A ETE REFAIT A NEUF

Piéces de la maison:
TOUT A ETE REFAIT A NEUF

Cuisine

Chambres (2)

Salon

Salle de bain

Corridor

Escalier menant au sous-sol
Salle de lavage

3° chambre

Douche et toilette au sous-sol

Unité rue Francis

- Raccords électriques observés dans le panneau :
inacceptable

- Plancher du salon : dénivellation/affaissement
observés

- Fenétres éventuellement a remplacer

Unité (bachelor) au sous-sol :
TOUT A ETE REFAIT A NEUF

- Plancher en bois flottant et céramique : dénivella-
tion/affaissement observés

- Plafond : fissures observées, boitiers de poutres
trop bas (risque de blessure)

- Fenétres : grillage de sécurité ne permettant pas
de s’échapper en cas d’incendie

- Raccord laveuse : installation satisfaisante

- Salle de bain : aucune ventilation mécanique ob-
servée

- Escalier vers Uextérieur : aucun palier, aucun bar-
reau vertical, rampe mal fixée.
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Echéancier des travaux de rénovation

Travaux

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

Achat de la maison

Toiture

Briques et magonnerie

Plate-bande avant

X | X | X

Plomberie

Electricité

Isolation murs, plafonds

Planchers du rez-de-chaussée

Réfection salle de bain rez-de-chaussée

Changement des portes extérieures

Gaz et thermopompe

Changement de divisions cuisine

X | X|X|X|X|X]|X|X

Toiture (galerie Gouin)

Démolition sous-sol existant

Découverte de moisissures

Amélioration cuisine 2¢ étage

Amélioration salle de bain 2° étage

Remplacement rampe escalier arriere

X | X |X|X|X|X

Conception, plans du sous-sol

Demande de permis sous-sol

Changement fenétres du sous-sol

Excavation du sous-sol en sous-ceuvre

Aménagement du bachelor

Aménagement sous-sol coté proprios

Réfection du garage

XX |X|X]|X

Permis pour une 3¢ unité d’habitation

Démolition balcons existants (Francis)

Réfection balcons rue Francis

Réfection escalier extérieur (2° étage)

Réfection des escaliers avant

X | X |X|X|X

Pavés unis

Remplacement cloture mitoyenne

Aménagement paysager

Création murale extérieure

X | X | X | X




Mase en valeur du bdtiment

Qu’est-ce qu’on retient de tout ce branle-bas de combat?
Du travail, des efforts, de Uinvestissement, mais également beaucoup de satisfaction a chaque étape réalisée.

Le 22 décembre 2021 fut une date festive, soulignant la fin des travaux et la location de la 3° porte (10767, rue Francis)
a compter du 17 janvier 2022.

Beaucoup de planification et de coordination_furent nécessaires pour que les jeunes propriétaires atteignent leurs objectifs.
La gestion serrée au quotidien des différents dossiers et des suwis rigoureux ont _fait en sorte qu’ils n’y ont pas laissé leur peau.
Au contraire, ils se sont épousés le 17 octobre 2022, avec un tout petit gar¢on dans les bras, né le 22 aodt 2021. Tant qu’a
Jare! 1ls recueillent des retombées positives chaque jour. Les passants, les amus et la_famalle ne cessent de les féliciter pour le défi
extraordinaire qu’ils ont su relever avec brio.

"outes ces rénovations ont été réfléchies et effectuées dans le but de respecter le patrimoine et de conserver ce batiment pour
un autre siecle. Cette résidence permet dorénavant d’accueillir des familles dans le confort du XXI* siécle, tout en ayant des assises
bien ancrées dans Uatmosphére du siecle précédent.

Pour cloturer le tout en beauté, le 7 février 2024, c’est dans le cadre du concours Opération Patrimoine Montréal, qu’Amé-
lie et Frangous ont regu une Mention d’honneus; dans la catégorie « Prendre somn ». Cest avec fierté qu’ils ont accepté cet honneur:
1ls méritent vrarment toute notre admiration. Cent fors BRAVO a vous deux!

Bon annwersaire Belle Centenare!

La qualité des travaux reconnue par la Ville de Montréal!

Ressources documentaires
La Ville de Montréal

est heureuse de décerner une mention de (1) Almanach du peuple Beauchemin, 1924

['Opération patrimoine Montréal 2023
dans [a catégorie
« Prendre soin »
a
Amélie Bolduc-Monette et Frangois Berthiaume
pour

Centretien et [a restauration de [immeuble situé au
1600, boulevard Gouin Est.

Les Grands prix de ['Opération patrimoine Montréal sont remis

chaque année par la Ville de Montréal, en ion avec Heéritage

a des citoyennes et des citoyens ayant contribué a la mise en valeur du patrimoine.

Ce septiéme du mois de_février deux mille vingt-quatre

Valérie Plante
Mairesse de Montréal

(2) Ville de Montréal. Les rues de Montréal.
Répertoire historique. Montréal : Méridien, 1995

(3) Collection d’annuaires Lovell de Montréal
et sa région, 1842-2010. Annuaire montréalais
des rues de Lovell, imprimé et publié par John
Lovell & son, Limited. Maison fondée en 1835,
Imprimeurs-Editeurs-Relieurs,

423-429, rue Saint-Nicolas, Montréal.

(4) Le Cheval Blanc. La Gazette du Sault-au-
Récollet, Cité Historia

(5) Généalogie Québec,

(6) Mes Aieux, www.mesajeux.com/fr/

(7) Duff, Jocelyn, architecte, membre de la SHAC
(8) Recensement 1881

(9) Archives de Montréal

(10) Registre foncier,

www.registrefoncier.gouv.qc.ca/

ILE)


http://www.genealogiequebec.com/fr/
http://www.mesaïeux.com/fr/
http://www.registrefoncier.gouv.qc.ca/Sirf
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